Deloitte.

Raport z Oszacowania 1

Sporzadzony na dzien 29 lutego 2020 r.
20 kwietnia 2020




Deloitte.

Warszawa, 20 kwietnia 2020 r.

Deloitte Advisory Sp. z 0.0. sp. k.
Al. Jana Pawia II 22
00-133 Warszawa

Bankowy Fundusz Gwarancyjny
ul. ks. Ignacego Jana Skorupki 4
00-546 Warszawa

Szanowni Panstwo,

W nawiazaniu do umowy ramowej z dnia 18 pazdziernika 2018 r. (,Umowa”) przekazujemy Panstwu raport (,Raport”) z Oszacowania (,Oszacowanie 1)
dotyczacego aktywow i pasywow Banku Spétdzielczego w Przemkowie ("Bank", "BS w Przemkowie") na dzieri 29 lutego 2020 r.

Niniejszy Raport zawiera informacje na temat zakresu przeprowadzonych prac, zastosowanej metodyki, wykorzystanych 2rédet informacji, kluczowych
zatozen oraz wyniki Oszacowania 1 wraz z analizami wrazliwosci.

Oszacowanie 1 stanowi zgodnie z odpowiednimi aktami prawnymi dotyczacymi Bankowego Funduszu Gwarancyjnego oraz dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady Unii Europejskiej ustanawiajacej ramy na potrzeby prowadzenia dziatan naprawczych oraz restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji
w odniesieniu do instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych weryfikacje przestanki zagrozenia Banku upadtoscia.

Rozumiemy, Zze wyniki naszych prac zostana wykorzystane przez Zamawiajacego zgodnie z Umowa. Raport nie moze by¢ uzyty, w ca{oéci lub w czes’cig
w celach innych niz ujete w Umowie bez pisemnej zgody Deloitte. Zastrzegamy, iz niniejszy Raport stanowi catos¢ i zadna jego czg$é nie powinna byc
odczytywana lub interpretowana bez przeczytania catego Raportu, w szczegodlnosci zastrzezen i ograniczen.

Z powazaniem,
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Wykaz skrotow (1/2)

BS w

Przemkowie; Bank Spotdzielczy w Przemkowie

Bank

BFG, Fundusz Bankowy Fundusz Gwarancyjny

BRRD Bank Recovery and Resolution Directive
raporty stanowiace element sprawozdawczosci
nadzorczej, opracowywane zgodnie z
Rozporzadzeniem Wykonawczym Komisji (UE) nr
680/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. ustanawiajacym

COREP :
wykonawcze standardy techniczne dotyczace
sprawozdawczosci nadzorczej instytucji zgodnie z
rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 575/2013 (z p6zniejszymi zmianami)

Data Raportu 20 kwietnia 2020 r.

Dzien

Oszacowania 1 29 luty 2020 r.

Deloitte Deloitte Advisory Sp. z 0.0. sp. k.
DPD Liczba dni opdznienia (day past due)
Dz.U. Dziennik Ustaw

EBA Europejski Urzad Nadzoru Bankowego
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Raporty stanowiace element
sprawozdawczosci nadzorczej w zakresie
informacji finansowych, opracowywane
zgodnie z Rozporzadzeniem Wykonawczym
Komisji (UE) nr 680/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. ustanawiajgcym wykonawcze
standardy techniczne dotyczace
sprawozdawczosci nadzorczej instytucji
zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013

(z pbzniejszymi zmianami)

Numer identyfikacyjny
Komisja Nadzoru Finansowego
Krajowy Rejestr Sadowy
Ksiega wieczysta

Minister Rozwoju i Finanséw
Pelnigcy/a obowigzki

Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 16
grudnia 2008 r. w sprawie zasad tworzenia
rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscia
bankéw (Dz.U. 2019 poz. 520).

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Finansow
2 9 sierpnia 2017 r. w sprawie szczegbtowego
zakresu, trybu i terminu przekazywania
Bankowemu Funduszowi Gwarancyjnemu
informacji niezbednych do realizacji jego
zadan oraz sposobu weryfikacji prawidtowosci
przekazywanych informacji



Wykaz skrotow (2/2)

SM Spétdzielnia mieszkaniowa
tys. tysigce
UE Unia Europejska

Ustawa z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
Ustawa o BFG systemie gwarantowania depozytéw

oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.

2019 poz. 795 z p6zn. Zm.)

WBB Wartos¢ bilansowa brutto
WBN Wartos¢ bilansowa netto
zi, PLN Polski ztoty

2020 © Deloitte Advisory






Opis celu Oszacowania 1

Zgodnie z art. 138 ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy o BFG celem Oszacowania 1 jest weryfikacja przestanki zagrozenia Banku Spoétdzielczego w
Przemkowie upadtoscia, w szczegdlnosci wypetnienia warunkéw prowadzenia dziatalnoéci objetej zezwoleniem Komisji Nadzoru Finansowego oraz
ustalenia strat Banku, utraty wartosci praw majatkowych oraz zobowiazan Banku.

Data wyceny

Oszacowanie 1 jest przeprowadzane przed wydaniem przez BFG decyzji 0 wszczeciu przymusowej restrukturyzacji albo decyzji o umorzeniu
lub konwersji instrumentéw kapitatowych (,Decyzja”). Oszacowanie 1 dokonywane jest na date przypadajaca na dzieh bedacy
najblizszym przewidywanej dacie wydania Decyzji.

Zgodnie z artykutem 4 rozporzadzenia delegowanego Komisji UE 2018/345 z 14 listopada 2017 r. Oszacowanie 1 opiera sie na informacjach jakie
uznalismy za istotne, w tym danych wskazanych w Rozporzadzeniu z art. 330, ktére zostaty przygotowane na 29 lutego 2020 r.

Date Oszacowania 1 ustaliliSmy na 29 lutego 2020 r. uwzgledniajac przewidywang date wydania Decyzji przez Fundusz, mozliwoé¢ przygotowania
przez Bank i dostepnosé aktualnych danych, termin przekazania danych przez Bank oraz termin przekazania wyceny.
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Podstawowe informacje o podmiocie

Dane identyfikacyjne Banku

Bank Spotdzielczy w Przemkowie
ul. Glogowska 12a
59-170 Przemkow

KRS: 0000129255

Bank Spoldzielczy

SGB w Przemkowie p @ Zarzad Banku?
e __‘ S K - Elzbieta Staniszewska-Antoniak - wiceprezes

Zarzadu - p.o. Prezesa Zarzadu
- Marek Brych - wiceprezes Zarzadu
» Krystyna Szot - wiceprezes Zarzadu

Struktura Banku?
Bank z centrala w Przemkowie posiada dodatkowo

8 filii:
- Filia w Chocianowie
«  Filia w Przemkowie (nieczynne do odwotania)

Historia Bank
istoria Banku » Filia w Radwanicach

15 grudnia 1972 r. na bazie Oddziatu Banku Spotdzielczego w
Niegostawicach zostata powotana do 2zycia Spéitdzielnia
Oszczednosciowo - Pozyczkowa w Przemkowie. Jako samodzielna
jednostka Bank rozpoczat dziatalno$¢ 1 kwietnia 1973 roku. W
latach 1998 - 2013 uruchomiono 11 placowek: osiem filii i trzy
punkty obstugi klienta,

Filia w Nowym Miasteczku

Filia w Gtogowie 1 {nieczynne do odwotania)
Filia w Glogowie 2

Filia w Niegostawicach

Filia w Lesznie Gornym

1 Dane z KRS na 20 kwietnia 2020 r.
? Dane ze strony internetowej BS w Przemkowie na 20 kwietnia 2020 r.
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Stwierdzenie o zgodnosci

Oszacowanie 1, ktérego wyniki zostalty zaprezentowane w niniejszym Raporcie, zostato wykonane na podstawie Umowy Ramowej z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Oszacowanie 1 zostato dokonane zgodnie z przepisami prawa uwzgledniajac w szczegélnosci ponizsze akty prawne:

+ Ustawa z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 2019 poz.
795 z pdzn. zm., ,Ustawa o BFG");

+ Standardy techniczne wydane przez Europejski Urzad Nadzoru Bankowego na podstawie BRRD — dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/59/UE z dnia 15
maja 2014 r. ustanawiajacej ramy na potrzeby prowadzenia dziataii naprawczych oraz restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji w odniesieniu do instytucji
kredytowych i firm inwestycyjnych wskazane w rozporzadzeniu delegowanym Komisji UE 2018/345 z dnia 14 listopada 2017;

* Rozporzadzenie delegowane Komisji UE 2018/345 z dnia 14 listopada 2017 r. uzupetniajacego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/59/EU w
odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych okreslajacych kryteria dotyczace metodyki oceny wartosci aktywéw i zobowiazan instytucii lub podmiotow;

* Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm
inwestycyjnych, zmieniajgce rozporzadzenie (UE) nr 648/2012;

* Uchwata nr 57/2018 Rady Bankowego Funduszu Gwarancyjnego z dnia 19 wrzeénia 2018 r. wraz z zatacznikiem w sprawie okreslenia zasad przeprowadzania
aszacowanh na potrzeby przymusowej restrukturyzadji.

Zgodnie z artykutemn 4 rozporzadzenia delegowanego Komisji UE 2018/345 z 14 listopada 2017 r. Oszacowanie 1 opiera si¢ na informacjach jakie uznalismy za istotne,
w tym danych pozyskanych przez BFG, a przekazanych przez Bank m.in. na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 9 sierpnia 2017 r. w sprawie
szczegolowego zakresu, trybu i terminu przekazywania Bankowemu Funduszowi Gwarancyjnemu informacji niezbednych do realizacji jego zadar oraz sposobu
weryfikacji prawidtawosci przekazywanych informacji (Dz. U. 2017 poz. 1710). Ponadto nasze prace uwzgledniaja:

+  Wskazéwki EBA Handbook on Valuation for Purposes of Resolution z 22 lutego 2019 r. dotyczace wycen dla potrzeb dyrektywy BRRD;

*+  Tresc aktow prawnych, regulacji oraz zatacznika do Uchwaly nr 57/2018 ustalona zostata na dzieri 20 kwietnia 2020 r.;

+ Dostgpne dane dotyczace ogdlnej sytuacji ekonomicznej, rynkowej, stép procentowych, trendéw na rynku nieruchomosci.

Deloitte wykonat Oszacowanie 1 jako zleceniobiorca niezalezny od Banku i BFG w rozumieniu rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2016/1075, w szczegdlnosci
art, 37-41 a jego wynagrodzenie w zaden sposdb nie zalezy od rezultatéw Oszacowania 1.
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Zakres prac i odpowiedzialnosci

Zakres Raportu i podstawa jego wykonania

Przedmiotem naszych prac byto dokonanie Oszacowania 1, o ktérym mowa w art. 138 ust. 1 pkt 11 2 Ustawy o BFG, ktorego celem jest
weryfikacja przestanki zagrozenia Banku upadioécia, w szczegdlnosci wypetnienia warunkéw prowadzenia dziatalnosci objetej
zezwoleniem Komisji Nadzoru Finansowego oraz ustalenie strat Banku, utraty wartosci praw majatkowych oraz zobowigzan Banku.

Raport zostat przygotowany z uzyciem tabel numerycznycA. Z powodu faktu, ze liczby zostaty zaokraglone (gtéwnie do tys. zt lub zt)
moga wystapic nieistotne réznice w sumowaniach i pomigdzy poszczegblnymi tabelami w Oszacowaniu 1 (roznice o 1 tys. zt lub 1 zt).

Zastrzezenia i ograniczenia w odniesieniu do zakresu prac

W ramach Oszacowania 1 Deloitte nie przeprowadzit badania, w rozumieniu wiaséciwych regulacji dotyczacych ustug swiadczonych przez
biegtych rewidentéw, sprawozdan finansowych ani informacji finansowych Banku, ktérego aktywa i pasywa podlegajg oszacowaniu.

Oszacowanie nie obejmowato procedur badania sprawozdan finansowych lub informacji bedacych podstawg ich przygotowania zgodnie z
odpowiednimi przepisami dotyczacymi prac wykonywanych przez biegtych rewidentéw. Prezentowane obliczenia zakitadajg, o ile nie
zidentyfikowano inaczej, prawdziwos¢ i kompletnos¢ otrzymanych i wykorzystanych w Oszacowaniu informacji.

Zgodnie z wymogami artykutu 7 rozporzadzenia delegowanego Komisji UE 2018/345 dnia 14 listopada 2017 r., nasza wycena
jest zgodna z majacymi zastosowanie standardami rachunkowosci i ostroznosciowymi ramami regulacyjnymi.

Deloitte w niniejszym Raporcie zaprezentowat zidentyfikowane korekty do bilansu wynikajace z Oszacowania 1. Zaprezentowany
skorygowany rachunek i zyskéw strat zostat opracowany jako wprowadzenie zidentyfikowanych korekt z bilansu do rachunku zyskow i
strat zaprezentowanych przez Bank.
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Wynik Oszacowania 1

Cel Oszacowania 1 zostat osiagniety poprzez ustalenie wartoéci kapitatéw wiasnych Banku na podstawie korekt wynikajacych z procedur wykonanych
w zakresie Oszacowania 1 zgodnych z wymogami Rozporzadzenia w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankow.
Wszystkie dane finansowe przedstawione w Raporcie zostaty wyrazone w polskich ztotych, chyba ze stwierdzono inaczej.

W wyniku dokonanego Oszacowania 1 ustalono nastepujace dane finansowe Banku Spétdzielczego w Przemkowie:

29.02.2020
Dane finansowe 29.02.2020
przedstawione przez Bank w Korekty ustalone w wyniku Dane finansowe ustalone
ramach sprawozdawczosci Oszacowania 1 w wyniku Oszacowania 1

FINREP
Aktywa 111 020 832 (6 544 990) 104 475 842
Zabowigzania 219 732 602 58 568 219 791 170
Kapitat wtasny (108 711 770) (6 603 558) (115 315 328)
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Wynik Oszacowania 1 — aktywa Banku

W ramach Oszacowania 1 dokonano korekty wartosci portfela kredytowego w wysokosci (5 891) tys. zi, ktéra wynika z aktualizacji wartosci
zabezpieczen kredytdw na podstawie zidentyfikowanych wpisow hipotecznych oraz korekty kalkulacji wartoéci rezerw na podstawie Rozporzadzenia
w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoécia bankéw.

29.02.2020
Dane finansowe 29.02.2020 Strona
przedstawione przez Bank w Korekty ustalone w Dane finansowe ustalone w
ramach sprawozdawczosci wyniku Oszacowania 1 w wyniku Oszacowania 1 raporcie
- B FINREP - N
Kasa, $rodki w bankach gentra!nych i 13 544 179 ; 13 544 179 29
inne depozyty platne na zadanie
Instrumenty kapitatowe 1 441 050 = 1441 050 30
Kredyty i zaliczki 87 250 025 (5 890 912) 81359 113 31
Portfel kredytowy 65 332 469 (5 890 912) 59 441 557
Naleznosci od sektora finansowego 21 917 556 - 21917 556
Rzeczowe aktywa trwale 2 926 796 - 2 926 796 42
Wartosci niematerialne i prawne 16 349 - 16 349 42
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 677 915 (654 078) 23 837 43
dochodowego
Pozostate 514 615 - 514 615 43
Aktywa trwale i grupy do zbycia
sklasyfikowane jako przeznaczone do 4 649 903 - 4 649 903 44
sprzedazy
Aktywa razem 111 ¢20 832 (6 544 990) 104 475 842
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Wynik Oszacowania 1 - pasywa Banku

Korekta wartosci portfela kredytowego (S 891 tys. z}) zostata uwzgledniona w rachunku zyskéw i strat i tym samym pomniejsza kapitat wlasny Banku o
wartosc¢ odpisu powigkszona o wartos¢ korekty zwigkszajacej rezerwe na zobowigzania pozabilansowe wynikajace z ekspozycji kredytowych w wysokosci
(59 tys. zt) oraz o czesciowo spisane aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego (654 tys. zt)

29.02.2020

Dane finansowe

przedstawione przez Bank w

Korekty ustalone w

29.02.2020

Dane finansowe ustalone

ramach sprawozdawczosd wyniku Oszacowania 1 w wyniku Oszacowania 1
_ = FINREP _ I
Zobowiazania finansowe wyceniane 215 458 002 - 215 458 002
wedlug zamortyzowanego kosztu
Depozyty 198 597 141 - 198 597 141
Inne zobowigzania finansowe 16 860 861 - 16 860 861
" istyimpoRyczika 3023 819 - 3023 819
podporzadkowana
Rezerwy 1 856 639 - 1 856 639
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku 23 837 . 23 837
dochodowego
Inne 2394 124 58 568 2452 692
Kapitat wiasny (108 711 770) (6 603 558) (115 315 328)
Pasywa razem 111 020 832 (6 544 990) 104 475 842
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Wynik Oszacowania 1 — wartos$¢ funduszy wiasnych

Fundusze wlasne

Bank wyznacza fundusze wiasne zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE nr 575/2013.
Na fundusze wiasne Banku skfadajq sie:

« Kapitat Tier 1 (sktadajacy sie z instrumentéw w kapitale podstawowym Tier 1);

. Kapitat Tier 2 (sktadajacy sie z pozyczki podporzadkowanej oraz korekt z tytutu ogdlnego ryzyka kredytowego).

Fundusze wiasne wyznaczone przez Bank zostaty skorygowane w nastepujacy sposob:

.+ Uwzgledniona zostata wyzsza wartosc straty z okresu biezacego wynikajaca z kore<ty utraty wartosci z tytutu aktywow
finansowych oraz czesciowo spisanego aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (korekta kapitatow Tier 1 w
wartosci (6 604) tys. zt).

29.02.2020

Dane finansowe 29.02.2020
przedstawione przez Bank w  Korekty ustalone w wyniku Dane finansowe ustalone
ramach sprawozdawczosci Oszacowania 1 w wyniku Oszacowania 1

_ COREP = =
Fundusze wiasne (106 376 267) (6 603 558) (112 979 826)
Kapitat podstawowy Tier 1 (108 877 819) (6 603 558) (115 481 377)
Kapitat dodatkowy Tier 1 - - -
Kapitat Tier 2 2 501 552 - 2 501 552
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Wynik Oszacowania 1 — warto$¢ aktywow wazonych ryzykiem

Bank wyznacza warto$¢ aktywdw wazonych ryzykiem (RWA) zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE nr
575/2013.

Wartos¢ aktywéw wazonych ryzykiem z tytutu ryzyka kredytowego dla kredytow i pozyczek prezentowanych w tabeli 17 w otrzymanych
danych (stanowiacej zatacznik do Rozporzadzenia z art. 330) zostata niezaleznie przeliczona i wprowadzone zostaty nastepujqce korekty:

* W przypadku 57 ekspozycji Bank zaklasyfikowat ekspozycje do klasy ekspozycji zabezpieczonych na nieruchomoéciach mimo braku
aktualnej wyceny;

* W przypadku 38 ekspozycji zmiana RWA wynika z korekty wartosci rezerwy wprowadzonej w ramach Oszacowania 1;

* Dwie ekspozycje zostaty potraktowane przez Bank jako w petni i catkowicie zabezpieczone na nieruchomosci, mimo ze wartosé
efektywna zabezpieczenia byta nizsza niz warto$é ekspozycji;

taczna wartos¢ RWA z tytutu ryzyka kredytowego prezentowana przez Bank wynosita 55 170 tys. zt. Warto$¢é RWA po korektach wyniosta
51 902 tys. zt. Spadek wartosci RWA wynika ze wzrostu wartosci rezerw, ktéry spowodowat spadek wartoéci ekspozycji wykorzystywanej
w kalkulacji RWA.,

Wartosé wymogu kapitatowego z tytutu ryzyka operacyjnego zostata niezaleznie przeliczona i nie zidentyfikowano koniecznosci
wprowadzania korekt.

Bank wyznaczyt wartoé¢ wymogu kapitatowego z tytwtu ryzyka operacyjnego na podstawie danych z lat 2018, 2017, 2016. W przypadku
przeliczenia wartosci wymogu na podstawie danych z lat 2019, 2018, 2017, warto$¢ wymogu kapitatowego bytaby nizsza o 3,4%.

Wspbtczynnik wyptacalnosci raportowany przez Bank jest ujemny i wynosi (117,8%). Wspétczynnik wyptacalnosci po wprowadzonych
korektach funduszy wtasnych i RWA wynosi (129,8%).

29.02.2020

-Wa rtosé t na29.02.280201 Korekty ustalone w wyniku Wart 0SC ustalona

Lol o i L T Oszacowania 1 w wynilu Oszacowania 1

Aktywa wazone ryzyliem z tytubs 55 169 676 (3 267 430) 51902 246

ryzyka kredytowego

2020 @ Delgitte Advisory
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Wynik Oszacowania 1 — rachunek zyskéw i strat Banku

W wyniku Oszacowania 1 wynik netto Banku ulegt zmniejszeniu o 6 604 tys. 2t na co skfadaja sie: (i) korekta wartosci portfela kredytowego w wysokosci
(5 891) tys. zt, (ii) rezerwa na zobowigzania pozabilansowe w wysokosci (59) tys. zt oraz (iii) odpis na aktywie z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w wysokosci (654) tys. zt.

29.02.2020

Dane finansowe 29.02.2020
przedstawione przez Bank w  Korekty ustalone w wyniku Dane finansowe ustalone
ramach sprawozdawczosci Oszacowania 1 w wyniku Oszacowania 1

i = - ~ FINREP - -
Wynik z tytutu odsetek 1773122 - 1773122
Wynik z tytutu prowizji 281 627 = 281 627
Wynik z tytutu réznic kursowych 12 627 - 12 627

Wynik na pozostatych przychodach i
kosztach operacyjnych oraz 4 563 - 4 563
przychodach i kosztach ubocznych

Koszty dziatania banku (1 202 424) = (1 202 424)

Odpisy amortyzacyjne rzeczowych
aktywéw trwalych oraz wartosci (47 520) - (47 520)
niematerialnych i prawnych

Utrata wartosci z tytutu aktywdw

finansowych (1 231 779) (5 949 480) (7 181 259)
Wynik brutto (409 784) (5 949 480) (6 359 264)
Obcigzenie podatkowe zwigzane z

zyskiem lub strata (157 461) (654 078) (811 539)
Wynik finansowy netto (567 245) (6 603 558) (7 170 803)
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Opis przyjetych zatozen, zasad i metod

1/7

Oszacowanie 1 polegato na oszacowaniu wartosci aktywow i pasywéw Banku m.in. w celu weryfikacji wystepowania przestanki zagrozenia
upadtoscia w szczegolnosci przestanki czy aktywa Banku na dzier 29 lutego 2020 r. nie wystarczaty ha pokrycie jego zobowigzan.

Na potrzeby Oszacowania 1 otrzymaliSmy dane finansowe Banku na dzieri 29 lutego 2020 r., przy czym Bank nie sporzadzit sprawozdania
finansowego na te date, a przekazane nam dane finansowe nie podlegaty badaniu biegtego rewidenta. Otrzymali§my réwniez dane na 31
pazdziernika 2019 r. oraz na inne daty w odpowiedzi na nasze zapytania skierowane do Funduszu,

Oszacowanie 1 zostato przygotowane z uwzglednieniem zasad rachunkowoséci obowiazujacych Bank przy sporzgdzaniu sprawozdan
finansowych.

Oszacowanie 1 zostato przygotowane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Bank.

Zidentyfikowane korekty wyceny wartosci bilansowych zostaty uwzglednione w wyliczeniu wartosci funduszy wtasnych, o ktérych mowa w art.
92-98 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady EU nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dia
instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych zmieniajacego rozporzadzenie nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 176 z 27 czerwca 2013 r., str. 1, z
p6zn. zm.). Korekty zostaly uwzglednione zgodnie z ww. wymogami.

Oszacowanie 1 nie uwzglednia udzielenia w przysziosci Bankowi nadzwyczajnego publicznego wsparcia finansowego ani nadzwyczajnego
wsparcia ptynnoéci udzielanego przez Narodowy Bank Polski na niestandardowych warunkach odnoszacych sig¢ do zabezpieczenia, terminu lub
stop procentowych.

2020 ® Deloitte Advisary
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Zasady rachunkowoéci

Oszacowanie 1 zostato przeprowadzone na podstawie obowigzujacych Bank przepiséw w zakresie rachunkowosci, ktorymi s
w szczegodlnosci:

* Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. 2019 poz. 351, dalej ,Ustawa o rachunkowoéci”);

*+ Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 1 paZdziernika 2010 r. w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowoséci bankéw (Dz.U.
2019 poz. 957);

* Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych (Dz.U. 2017 poz. 277);

* Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 16 grudnia 2008 r. w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane
z dziatalnoscia bankéw (Dz.U. 2019 poz. 520).

Bank nie sporzadzit sprawozdania finansowego na dzieri 29 lutego 2020 r., a przekazane dane finansowe nie podlegaty badaniu
biegtego rewidenta. Oszacowanie 1 polegato na zastosowaniu majacych zastosowanie standardéw rachunkowosci i
obowigzujacych ostroznosciowych ram regulacyjnych do wyceny wartosci bilansowych aktywdw i zobowigzarn na podstawie
przekazanych danych w celu ustalenia wartoséci kapitatdw wtasnych na dzieri 29 lutego 2020 r.
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Zdarzenia nastepujace po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, jezeli po sporzadzeniu rocznego sprawozdania finansowego, a przed jego zatwierdzeniem,
Bank otrzymat informacje o zdarzeniach, ktére maja istotny wpltyw na to sprawozdanie finansowe, powinien on odpowiednio
zmienié to sprawozdanie. /

Zdarzeniami nastepujacymi po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego wymagajacymi dokonania korekt s zdarzenia, ktére
dostarczaja dowoddéw na istnienie okreslonego stanu na koniec okresu sprawozdawczego.

Na potrzeby Oszacowania 1 oznaczato to analizg zdarzen po 29 lutego 2020 r. do daty niniejszego Raportu, tj. 20 kwietnia
2020r., w celu identyfikacji zdarzeri wymagajacych dokonania korekt. W przypadku identyfikacji okolicznosci wskazujacych na
istnienie okreslonego stanu na Date Oszacowania 1, odpowiednio odnoszono wptyw tych okolicznosci na warto$¢ aktywéw oraz
zobowiazan Banku. Analiza zostata przeprowadzona na podstawie danych oraz informacji otrzymanych od Banku do dnia 20
kwietnia 2020r., miedzy innymi:

« Odpowiedzi na pytania odnosnie wybranych ekspozycji kredytowych,
« Odpowiedzi na pytania w zakresie zdarzen dotyczacych innych pozycji aktywow oraz zobowigzan Banku.

Nasza analiza uwzgledniata takze otrzymang od Funduszu korespondencje Banku z organami nadzoru.
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Zasady rachunkowosci - portfel kredytowy

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwiazane 2z dziatalnosciag bankéw Bank tworzy rezerwy
celowe i odpisy aktualizujace naleznosci zwigzane z ekspozycjami kredytowymi, w tym naleznosci pozabilansowe, w oparciu o
klasyfikacje ekspozycji do odpowiednich kategorii:

+ Kategorii ,normalne”,
- Kategorii ,pod obserwacjg”,

* Kategorii ,ponizej standardu”, ,watpliwe” lub ,stracone” nalezacych do grupy ,zagrozone”.

W odniesieniu do ekspozycji kredytowych wobec Skarbu PaRstwa oraz ekspozycji kredytowych wobec osob fizycznych,
udzielonych na cele niezwigzane z dzialalnoscig gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego, Bank dokonuje klasyfikacji
wedtug kryterium terminowosci sptaty kapitatu lub odsetek.

Dla pozostatych ekspozycji kredytowych Bank dokonuje klasyfikacji na podstawie dwdch niezaleznych od siebie kryteriéw, tj.
kryterium terminowosci spfaty kapitatu lub odsetek oraz sytuacji ekonomiczno-finansowej dtuznika. Ocena sytuacji ekonomiczno-
finansowej powinna uwzglednia¢ mierniki ilosciowe, mierniki jakosciowe oraz dostepne oceny zewnegtrznych instytucji oceny
wiarygodnosci kredytowej.

Bank jest zwolniony z obowigzku tworzenia rezerw celowych oraz odpiséw aktualizujacych w przypadku ekspozycji kredytowych
stanowigcych udzielone zobowigzania pozabilansowe migdzy innymi w przypadku, gdy postanowienia umowy gwarantujg bankowi
swobode w podjeciu decyzji o uruchomieniu $rodkéw w ramach zobowigzania.
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Bank tworzy rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujace naleznoéci zwiazane z ekspozycjami kredytowymi w wysokosci okreslonego
w Rozporzadzeniu w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwiqzane z dziatalnoscia bankoéw procentu podstawy tworzenia
rezerw odpowiedniego dla przypisanej kategorii ekspozycji.

Podstawe tworzenia rezerw celowych stanowi warto$é ekspozycji kredytowej (wartos¢ bilansowa i pozabilansowa) z wylaczeniem
naleznosci z tytutlu odsetek, natomiast podstawe odpiséw aktualizujacych stanowig odsetki, réowniez skapitalizowane, od
ekspozycji kredytowej.

Wyzej wymienione podstawy tworzenia rezerw celowych na ryzyko oraz odpiséw aktualizujgcych naleznosci zwigzanych z
ekspozycjami kredytowymi zaklasyfikowanymi do kategorii ,pod obserwacjg” lub ,zagrozone” Bank pomniejsza o wartos¢
zabezpieczen stosowng do danego typu ekspozycji kredytowej.

Pomniejszeri mozna dokona¢ tylko wéwczas, gdy na dzien dokonywania przegladu warto$¢ zabezpieczenia jest mozliwa do
uzyskania w wysokosci uwzglednianej do pomniejszenia podstawy tworzenia rezerw celowych oraz odpiséw aktualizujacych
naleznoséci zwiazanych z ekspozycjami kredytowymi podczas ewentualnego postepowania egzekucyjnego przy uwzglednieniu
ograniczeri prawnych, ekonomicznych i faktycznych, ktére mocq wptywaé na rzeczywista mozliwos¢ zaspokojenia sie Banku
z przedmiotu zabezpieczenia.

Wartos¢ zabezpieczer ustalana jest na podstawie posiadanej przez Bank wyceny rzeczoznawcy. Zgodnie z Rozporzadzeniem w
sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwiazane z dziatalnoscia bankéw Bank powinien dokonywaé okresowej analizy
rynkowych cen zabezpieczeri i jesli wskazuje ona na istotny spadek rynkowych cen tych zabezpieczen w okresie od ostatniej
wyceny rzeczoznawcy, Bank powinien zleci¢ ponowng wyceng.
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W ramach Oszacowania 1 przeprowadzono ocene zasadnosci klasyfikacji ekspozycji kredytowych do kategorii ryzyka na
podstawie dokumentacji kredytowej oraz przekazanych przez Fundusz danych na temat ekspozycji. W ramach przegladu proby
kredytowej dokonano réwniez analizy wartosci zabezpieczen przyjetych do pomniejszenia podstawy tworzenia rezerw celowych i
odpiséw aktualizujacych.

Przedstawione w niniejszym Raporcie wartosci korekt odnoszace sie do wartosci rezerw celowych wynikaja w szczegdlnosci z:
* Rdznicy w klasyfikacji klientéow pomiedzy Deloitte a Bankiem;
+ Réznicy w wartosd ustalonej podstawy tworzenia rezerw wynikajacej z:

— weryfikacji sposobu kalkulacji podstawy tworzenia rezerw;

— weryfikacji przedstawionej przez Bank wyceny zabezpieczeri dokonanej przez Deloitte;

— weryfikacji wystepujacych wpiséw w ksiedze wieczystej nieruchomosci poprzedzajacych wpis Banku.

Ponadto dokonano sprawdzenia poprawnos$ci wyliczenia rezerw celowych i odpiséw aktualizujacych naleznosci pod katem
zastosowania zasad wynikajacych z Rozporzadzenia w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane
z dziatalnoscig bankéw.
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Wycena nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie kredytéw moze sie rozni¢ w zaleznosci od zatozen i metod przyjetych przez
rzeczoznawce. Otrzymalismy od Banku informacje o przeprowadzonej przez Bank aktualizacji operatéw szacunkowych oraz
sprawdzeniu ich poprawnosci.

Wiekszos$¢ operatéw szacunkowych udostepnionych przez Bank zostata sporzadzona przed 2018 r. Na potrzeby Oszacowania 1,
dokonaliémy aktualizacji wyceny wartosci zabezpieczenn wynikajacych z speratéw szacunkowych opierajac sig na srednim
wzroécie cen w okresie objetym aktualizacja.

Dokonaliémy analizy wartoéci zabezpieczern wynikajacych z operatéow szacunkowych poprzez poréwnanie ich z obecnie
obserwowanymi cenami rynkowymi podobnych typéw nieruchomosci na podenym obszarze.

W przypadku gdy weryfikacja wyceny wykazata istotne réznice, przyjmowali$my wartosci uwzgledniajace korekty wynikajace z
weryfikadji.

Przeanalizowaliémy wplyw rolowan kredytéw na DPD. Zidentyfikowaliémy 28 ekspozycji, dla ktérych wystapity rolowania kredytéw
i jednoczesnie wartos¢ bilansowa netto byta wigksza od zera. Dla 20 sposréd 28 ekspozycji dokonaliémy korekty DPD. Dla
pozostatych 8 ekspozycji wartos¢ bilansowa netto wynosi 0. Wszystkie zidertyfikowane ekspozycje sg zabezpieczone w kategorii
stracone. W przypadku kredytéw straconych zabezpieczonych hipotekami zwigkszenie DPD moze wplynaé na przyjmowang
wartosé zabezpieczenia jesli opdznienie przekroczy 51 miesigcy. Taka sytuacja wystapita w przypadku 2 kredytéw. Ze wzgledu na
fakt, ze ich warto$¢ netto byta mniejsza niz 50% wartosci brutto identyfikacja wzrcstu DPD nie doprowadzita jednak do zmiany
wartosci odpisow.
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Ocena sytuacji finansowej Banku Spoétdzielczego w Przemkowie pod katem weryfikacji
przestanek zagrozenia upadioscig

Zgodnie z art. 101 ust. 3 Ustawy o BFG podmiot uznaje sie za zagrozony upadtoscia w przypadku wystapienia co najmniej jednej
z nastepujacych okolicznosci:

1) Wystepuja przestanki uznania, ze nie bedzie on spetniat warunkéw prowadzenia dziatalnoéci w stopniu uzasadniajgcym
uchylenie albo cofnigcie zezwolenia na utworzenie banku albo prowadzenie dziatalnosci maklerskiej przez firme inwestycyjng;

2) Aktywa podmiotu nie wystarczaja na zaspokojenie jego zobowiazan albo wystepuja przestanki uznania, ze aktywa podmiotu
nie wystarcza na zaspokojenie jego zobowigzan;

3) Podmiot nie reguluje swoich wymagalnych zocbowigzan albo wystepuja przestanki uznania, ze nie bedzie ich regulowat;

4) Kontynuacja dziatalnosci podmiotu wymaga zaangazowania nadzwyczajnych $rodkéw publicznych.

Wedtug danych przedstawionych przez Bank na 29.02.2020 r. aktywa wynosity 111 020 832 zt, zobowigzania 219 732 602 z, a
kapitaty (fundusze) wtasne -108 711 770 zt (wartoéé ujemna).

Aktywa oraz zobowiazania Banku po wprowadzeniu zidentyfikowanych przez nas korekt wyniosty odpowiednio 104 475 842 zt i
219 791 170 z, a w konsekwencji kwota kapitatéw (funduszy) wiasnych wyniosta -115 315 328 zt i jest wartoscig ujemna.

W zwiazku z powyzszym oceniamy, ze wystepuje okoliczno$¢ wymieniona w art. 101 ust. 3 pkt 2) stanowiaca, iz aktywa

podmiotu podliegajacego oszacowaniu nie wystarczajg na zaspokojenie jego zobowigzan, co jest jedna z przestanek zagrozenia
upadtoscia.
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Inne istotne informacje z punktu widzenia weryfikacji przestanki zagrozenia upadtoscig

W trakcie prac zwiazanych z Oszacowaniem 1 stwierdzono wystepowanie dodatkowych okolicznosci, ktére nie sg wymienione
w art. 101 ust. 3 Ustawy o BFG jako przestanki zagrozenia upaditoscia, jednak moga dostarczaé dodatkowych informacji istotnych dla
oceny zagrozenia upadtoscia:

- Biegly rewident w sprawozdaniu z badania Banku za 2018 rok zwraca uwagg na istotng niepewnoé¢ dotyczaca zdolnosci Banku do
kontynuacji dziatalnosci ze wzgledu na poniesiong strate 54 381,7 tys. zi oraz ujemne kapitaty wiasne w wysokosci 39 232,5 tys. zt.
Biegly rewident wyjasnia, ze na dzier wydania opinii z zastrzezeniem trwaly rozmowy z instytucjami zainteresowanymi przejgciem, co
pozwolito Zarzadowi na przyjecie zatozenia kontynuacji dziatalnodci z uwzglednieniem znaczacej niepewnosci co do mozliwosci
uzyskania zewnetrznego wsparcia finansowego przez Bank.
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywow Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Aktywa

Podczas Oszacowania 1 ocenie podlegaty wartosci bilansowe aktywow i pasywow Banku na dzieri 29.02.2020 r. Podane liczby
stanowia wartosci bez uwzglednienia korekt wynikajacych z Oszacowania 1 zgodnie z danymi finansowymi przedstawionymi przez
Bank wg sprawozdawczosci FINREP.

Na dzien 29 lutego 2020 kredyty i zaliczki (stanowiace 79% aktywéw Banku) sktadaty sie z 65 332 tys. zt naleznosci
wynikajacych z portfela kredytowego i 21 918 tys. zt innych naleznosci od sektora finansowego

PowyzZsze oraz pozostate pozycje aktywow zostaly przedstawione na nastepujacych stronach:

29.02.2020
Dane finansowe przedstawione Strona
przez Bank w ramach
sprawozdawczo$ci FINREP
Kasa, srodki w bankach centralnych i inne
depozyty platne na zgdanie LEOAa0A0 .
Instrumenty kapitafowe 1 441 050 30
Kredyty i zaliczki 87 250 025 31
Rzeczowe aktywa trwale 2 926 796 42
Wartosci niematerialne i prawne 16 349 42
Aktywa trwale i grupy do zbycia
sklasyfikowane jako przeznaczone do 4 649 903 44
sprzedazy
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego B 5 s
Pozostafe 514 615 43
Razem Aktywa 111 020 832
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Oszacowanie wartoéci aktywow i pasywow Banku Spotdzielczego w Przemkowie

Zobowigzania

Podstawowym zrédtem finansowania Banku wg stanu na 29 lutego 2020 r. byty depozyty w kwocie 198 597 tys. zl, co stanowito
92% pozycji Zobowigzania finansowe wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu.

Poszczegblne pozycje zobowigzan zostaty oméwione na stronach:

29.02.2020
Dane finansowe przedstawione Strona
przez Bank w ramach
sprawozdawczos$ci FINREP
Zobowiazania finansowe wyceniane wedhg
zamortyzowanego kosztu 2 el 45
l}e;erwy z tytulu |nr_1ych diugoterminowych 1 856 639 46
$wiadczen pracowniczych
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku 23 837 47
dochodowego
Inne 2394 124 47
Razem zobowiazania i rezerwy 219 732 602

2020 © Deloitte Advisory



Oszacowanie wartosci aktywow i pasywow Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Kasa, $rodki w bankach centralnych i inne depozyty ptatne na zadanie

Na dzien 29 lutego 2020 r. salda sSrodkéw trzymanych w kasie oraz innych depozytéw ptatnych na zadanie wynasity odpowiednio
4 930 tys. zt oraz 8 614 tys. zl. W ramach pozycji Inne depozyty platne na Zadanie znajdowaly sie gtéwnie srodki trzymane na
rachunkach biezacych oraz krotkoterminowe lokaty.

Na podstawie otrzymanego od Banku wewnetrznego zestawienia przedstawiajacego strukture walutowa Srodkéw w kasie dokonalismy
wiasnego przeliczenia sSrodkéw w walutach obcych wg kurséw $rednich NBP z dnia 28 lutego 2020 r. Nie zidentyfikowalismy réznic.

Bank nie posiadat gotéwki o ograniczonej mozliwosci dysponowania na Date Oszacowania 1.

29.02.2020
Dane finansowe 29.02.2020
przedstawione przez Bank Korekty ustalone w wyniku Dane finansowe ustalone
w ramach Oszacowanial w wyniku Oszacowania 1

sprawozdawczosci FINREP

Gotéwka w Kasie 4929 821 - 4929 821
Inne depozyty piatne na 8 614 358 i 8 614 358
zadanie

Kasa, srodki w bankach
centrailnych i inne
depozyty ptatne na
sadani

13 544 179 - 13 544 179
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Oszacowanie wartoéci aktywow i pasywoéw Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Instrumenty kapitatowe

Wartoé¢ posiadanych przez Bank instrumentow kapitatowych (wedtug FINEREP) na dzied Oszacowania 1 wynosita 1 441 tys. zt. W
ramach tej pozycji znajduja sie jedynie udziaty posiadane przez Bank w innych jednastkach, przy czym najwigkszg czesc¢ stanowig
udziaty posiadane w Bank nie akualizuje wartosci udziatéw i akcji. W ramach naszych
prac nie zidentyfikowalismy materialnych korekt do wa osci ponizej przedstawionych instr.mentéw kapitatowych.

Zidentyfikowaliémy nastepujace podmioty, w ktérych Bank posiada udziaty:

Wartos¢ bilansowa posiadanych
Podmiot udzialdw i akcji na 31.12.2018 w
cenie nabycia

% posiadanego
kapitalu jednostki

Razem 1 441 050

Nie zidentyfikowali$my istotnych réznic miedzy wartoécig udzialéw posiadanych przez Bank w bilansie, a wartoscia udziatow
wynikajacq z % udziatu Banku w wartosci kapitatow wiasnych pozostatych jednostek (bazujac na najbardziej aktualnych
dostepnych danych).
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywdw Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Kredyty i zaliczki

Na dzier 29.02.2020 r. Bank ustalit warto$¢ swojego portfela kredytowego na 65 332 tys. zt. W ramach Oszacowania 1 ustalili§my
ujemna, korekte tej wartosci w wysokosci (5 891) tys. 2z, ktéra wynika z rdznicy w klasyfikacji klientéw pomigdzy Deloitte a
Bankiem, aktualizacji wartosci zabezpieczenn kredytéw na podstawie zidentyfikowanych wpiséw hipotecznych oraz ze
skorygowania sposobu kalkulacji wartosci rezerw na podstawie Rozporzadzenia w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko
zwigzane z dziatalnoscig bankdw.

Na naleznosci od sektora finansowego w kwocie 21 918 tys. zt sktadajq sie gtdwnie: minimum depozytowe (10 595 tys. zf), lokaty
terminowe (8 000 tys. zt), fundusz pomocowy I (2 175 tys. zi), srodki na rzecz

utrzymywane na rachunku _(840 tys. z). Nie zidentyfikowali$my
materialnych korekt wartosci powyzszych aktywow,

29.02.2020
Dane finansowe 29.02.2020
przedstawione przez Bank Korekty ustalone w wyniku Dane finansowe ustalone
W ramach Oszacowanial w wyniku Oszacowania 1

sprawozdawczosci FINREP

Portfel kredytowy 65 332 469 (5890 912) 59 441 557

Naleznosci od sektora

finansowego 21 917 556 - 21 917 556
Kredyty i zaliczki 87 250 025 (5 890 912) 81 359 113

2020 © Deloitte Advisory
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Oszacowanie wartoséci aktywow i pasywow Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Portfel kredytowy

Portfel kredytowy Banku skiada sie gidwnie z kredytdw dla przedsigbiorstw (66,4% WBB), osob prywatnych (21,2% WBB) i
rolnikéw (12,1% WBB). Naleznosci od sektora instytucji samorzadowych stanowia 0,1% WBB, natomiast naleznosci od instytucji

niekomercyjnych dziatajacych na rzecz gospodarstw domowych 0,2% WBB.

Dokonano sprawdzenia poprawnosci kalkulacji rezerw celowych w oparciu 0 wymogi Rozporzadzenia w sprawie zasad tworzenia
rezerw na ryzyko zwiazane z dziatalnoscig bankéw oraz otrzymane cd Banku zestawienie wartosci bilansowych, klasyfikacji i
wartoéci zabezpieczeri poszczegdlnych ekspozycji kredytowych. Procedura ta zostata wykonana na calym portfelu i wykazata
réznice wysokosci rezerw celowych | odpisow aktualizujacych. W analizie zos<aly rowniez uwzglednione wyniki przegladu préby

kredytowej.

W rezultacie tej procedury zidentyfikowano korekty dotyczace ekspozycji bilansowych na faczna kwotg (5 891) tys. z,

o ktdra skorygowano pozycje ,naleznosci od sektora niefinansowego”.

Korekty te odniesiono do wyniku finansowego w pozycji JRéznica wartosci rezerw i aktualizacji”.

Korekty dotyczace ekspozycji pozabilansowych w kwocie (59) tys. zt zostaty wykazane jako zwigkszenie wartosci rezerw

po stronie pasywow.

29.02.2020
Wartosé netto przedstawiona przez Korekty ustalone w wyniku
Bank Oszacowania 1

Naleznosci od sektora niefinansowego 66 409 359 (5890 912)
Naleznosci od sektora instytucji 125 009 )
samorzadowych
Korekta dla zobowiazan
pozabilansowych o charakterze (58 568)
kredytowym
Portfel kredytowy razem* 66 534 369 (5 949 481)

* Réznica w wysokoséci 1 202 tys. zt pomiedzy wskazang kwotq 66 534 tys. zt a 65 332 tys. zt prezentowana w sprawozdawczosci FINREP wynika z ujecia dodatkowych
rezerw celowych i odpiséw aktualizujacych oraz niedozwolonych debetéw w wartosci prezentowanej w FINREP, natomiast wskazana kwota korekty 5 949 tys. zt uwzglednia

korekte dla aktywéw w wysokosci 5 891 tys. zt oraz korekte dla zobowigzan pozabilansowych w kwocie 59 tys. zt.

2020 © Deloitte Advisory

29.02.2020
Wartos¢ netto ustalona
w wyniku Oszacowania 1

60 518 447

125 009

(58 568)

60 584 888

L9
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywow Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Naleznosci kredytowe - préba ekspozycji kredytowych

Oszacowanie wartosci portfela kredytowego zostato przeprowadzone na podstawie wybranej préby, ktéra sktada sie z 3 segmentow:

* Najwigksze ekspozycje powigzane na podstawie danych udostepnionych przez Bank. Dobér ekspozycji zostat przeprowadzony metoda
ekspercka na podstawie koncentracji portfela w grupie najwigkszych 15 podmiotéw powigzanych odpowiadajacych za 65,2% wartosci
portfela brutto.

* Drugi segment stanowi préba kredytéw z kategorii straconych. Do préby wybrano kredyty o wartosci bilansowej netto powyzej 100 tys. zt.

*+ Trzeci segment stanowig kredyty wybrane metodq statystyczna z kategorii normalne, pod obserwacja, ponizej standardu oraz zagrozone
(watpliwe).

Analizg préby kredytowej objeto 253 ekspozycje, z czego 244 znajdowaly sie na bilansie Banku na Dzieh Oszacowania. Zakres préby oraz ich

wartos¢ bilansowa przedstawia tabela ponizej.

Proba objeta tacznie ekspozycje o WBB wynoszacej 160,3 min zt i wartosci bilansowej netto wynoszacej 50,9 min zt co stanowito odpowiednio
ponad 77% tacznej WBB i ponad 76% tacznej WBN portfela kredytéw i pozyczek Banku.

Proba zostaly objete wszystkie ekspozycje o WBB przekraczajagcym 2 min zt oraz 90% WBB ekspozycji przekraczajacych 1 min zi.

Gtowna czes¢ proby pod wzgledem WBB stanowity ekspozycje niepracujace zabezpieczone (tacznie 102,5 min zt), ze wzgledu na wysokie
wartosci zadtuzenia w przypadku przedmiotowych ekspozycji. Srednia wartoéé WBB tych ekspozycji w prébie wyniosta 1,26 min zt przy sredniej
WBB ekspozycji w portfelu Banku na poziomie ok. 0,17 min z.

Wartosé bilansowa Wartosé¢ bilansowa

brutto netto
Portfel niepracujgcy w probie 147 345 549 38 210912
Portfel pracujacy i gwarancje w prébie 12 924 225 12 731 212
Portfel wybrany do proby 160 269 774 50942 124
Portfel niepracujacy poza préba 31 446 879 1 146 360
Portfel pracujgcy i gwarancje poza probg 14 648 865 14 445 884
Portfel poza préba 46 095 744 15 592 244
Razem portfel kredytowy Banku 206 365 518 66 534 369
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywoéw Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Naleznoéci kredytowe - procedury dotyczace wybranej préby ekspozycji kredytowych

kthrzypadku ekspozycji stanowigcych cze$¢ proby kredytowej analizie poddano dokumentacje kredytowa w szczegélnosci pod
atem:

« Zgodnosci ID kredytu;

. Posiadania przez Bank umowy kredytowej podpisanej zgodnie z zasadami reprezentacji;

-  Wysokosci zadiuzenia ekspozycji;

« Poprawnosci klasyfikacji ekspozycji do kategorii "normalne”, "pod obserwacjs", "pchnizej standardu”, "watpliwe", "stracone";

= Typu zabezpieczenia kredytu;

- Wartoéci zabezpieczenia na podstawie udostepnionych operatow szacunkowych;

» Liczby dni opdznienia (DPD);

«  Wystapienia oszustw lub smierci dtuznika.

Odrebnej analizie poddano wartos¢ zabezpieczenia poréwnujac ja z aktualnymi $rednimi cenami za metr kwadratowy oraz wpisy
hipoteczne w ksiedze wieczystej poprzedzajace wpis Banku. W przypadku, gdy uzyskana z analizy wartos¢ zabezpieczenia
odbiegata istotnie negatywnie (ponad 10%) od wyceny Banku, wartoé¢ zabezpieczenia bedaca podstawag pomniejszenia rezerw
celowych zostata skorygowana. Analogicznie postepowano w przypadku idenzyfikacji dodatkowych wpiséw hipotecznych. Wartos¢
pomniejszenia korygowaliSmy réwniez w sytuacji, gdy oszacowana wartos¢ odzyskiwalna z zabezpieczenia byta mniejsza od

przyjmowanej od Bank.
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Oszacowanie wartosci aktywéw i pasywow Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Naleznosci kredytowe - procedury dotyczace catego portfela

Dla ekspozycji przeprowadzono procedury nakierowane na sprawdzenie poprawnosci zastosowanych wyliczen przyjmujac za poprawne
dane o ekspozycjach (w tym: dni opdznienia, warto$¢ bilansowa brutto, wartoéé pozabilansowa) oraz zabezpieczeniach (w tym:
warto$¢ zabezpieczenia, poprzedzajace wpisy hipoteczne) przedstawione przez Bank. Wyniki analizy préby nie wskazujg na istotne
btedy w tych danych. Kwestie zidentyfikowane na podstawie analizy préby zostaty uwzglednione w ramach wprowadzonych korekt,

Sprawdzeniu podlegata poprawnos¢ otrzymanych wynikéw w kontekécie zasad wymaganych zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnosciq bankow.

Dla ekspozycji kredytowych, ktére nie zostaty wybrane w ramach ustalonej préby dokonano analizy pod katem koniecznosci natozenia
korekt wysokosci rezerw celowych i odpiséw aktualizujacych. Analiza zostata przeprowadzona na podstawie danych oraz informacji
otrzymanych od Banku i obejmowata okres do 29 lutego 2020r.

Powyzsze sprawdzenia prowadzity do identyfikacji nastepujacych korekt:

29.02.2020

Wartos¢ netto przedstawiona przez Korekty ustalone w wyniku

Bank Oszacowania 1
Ekspozycje z kategorii "normalne” - 2?049 768 - (87 675)
Ekspozycje z kategorii "pod obserwacjg" 2 127 328 (16 956)
Ekspozycje z kategorii "ponizej standardu® 623 399 (8 900)
Ekspozycje z kategorii "watpliwe" 932 341 (72 167)
Ekspozycje z kategorii "stracone" 37 801 533 (5763 783)
Naleznoéd kredytowe razem 66 534 369 (5949 481)

2020 © Deloitte Advisory

29.02.2020

Warto$é netto ustalona
w wyniku Oszacowania 1

24 962 093
2110372
614 499
860174
32037751

60 584 888

35



9&

Asosiapy 3R10190 @ 020¢

o

modjueq Blasouejeizp z suezkIMz 0AzA1 eU MISZ3J BIUSZIOM) pesez aimelds m a1uazpkziodzoy 4
888 ¥8S 09 (18v 6v6 S) 69€ VES 99 W3azvia
88Y 096 St - 88% 096 St Apjai0)) Kyeig
(895 89) (895 89) - suejqezod eu AMIazal nyeig
760 ¥€6 £ (2197 957) 6S8 069 8 <euazpeziodzoy z YoAdk(e)uAM pesez njuemosolsez Azid uazopzid
= (zv8 65T1) Zv8 6ST IDexyAsep) Auenwz
948 8% 9 (£0€ ¥46 ¥) 64T €TL 1T Aqoud npibazid
00t ¥Z9 P1 (t8y 6v6 S) 088 €4S 0T :z soklexiuAm o6amolApasny efajiiod elp Apjaso)
1 BIUBMODEZSO MIUAM M T BIUBMOORZSQO MjiuAm Nueg zezad euaimelspazid ) N ————
euojeISN 0133U ISOHEM M duojejsn Apjalo)) 013139U JSOHEeM
0202°20°6Z 0202Z°Z0°6C

: Apja.10y aok{nddiseu ouo|saso uazpmelds yoAzszAmod aimisdaiseu M
'sue|igezod eu M19ZaJ RIUSZIOMIN PRIq ouemoyiyAjuapiz -

‘modjueq edsouleieizp z suezeimz
O)AzZAL BU MIDZBJ B|USZIOM] peSez aimelds m eluszpkziodzoy z YdAde[exIuAM pesSez njuemosolsez Azad uazol9zad Auelwz oueuodoq -

! ,Quooens”
1ioboajey op ,omidiem” 1obajey z zelo ,Suodedls” iobajey op ,aujewJou” juobajey z IbexyAsep m Auejwz ouemo)JAJuUapIZ -

!moxueq Bosouleeizp z
auezbimz 03AZAI BU MIDZS1 BIUDZIOM] pesez aimelds m e1Uazpkz10dzoYy 2UZDAIAM zelio 91q0.d m duozpemoidazid Azijeue o nipiedo
M yaAok[nzijenpie mosidpo ejudziom] op Amelspod muazsfaiuwod m (auelupd|bzmn eluazoeidzaqez 1psodem ifdezijenpje oueuoyoq -

:020Z'20° 62 UaiZp eu [amolApan] Azeq Azijeue MjIUAM M

06amo3Apaly ejejiod e|p APS40) — 9MOJAPaL] 1DS0UZ3|eN

2IMOXWdzid M 069zoa1zpjods mjueg momAsed | MOMAD]E 1DSO1IeM 3lURMODEZSO



Oszacowanie wartosci aktywow i pasywow Banku Spoétdzielczego w Przemkowie

Naleznosci kredytowe - korekty dla portfela kredytowego wynikajace z przegladu préby

Przedstawione w Oszacowaniu 1 korekty odpiséw aktualizujacych zostaty w znaczacym stopniu okredlone na podstawie wynikéw analizy proby
kredytowej dla ktérej dodatkowa korekta z tytutu wartosci ekspozycji kredytowych zostata oszacowana na kwote (4 974) tys. zt.

Analiza ponizej wskazanych ekspozycji wskazata na ryzyko zawyzenia wartosci zabezpieczenia prezentowanej przez Bank lub na dodatkowe wpisy
hipoteczne poprzedzajgce wpis Banku.

Lp. ID ekspozycji

W oo NN A w N

[ury
o

RAZEM
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Klasyfikacja
wediug Banku

stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone

Klasyfikacja

wediug Deloitte

stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone

Wartos¢
bilansowa
brutto

54 275
54 067
1615 845
868 754
2 201 819
2 193 256
997 621
351 513
4 146 182
1 497 680
13981011

Wartosé
pozabilansowa
54 188
54 009

1 600 733
689 500
1952 855
1923 300
997 621
346 860

3 700 364
403 750
11723179

Rezerwa celowa i
odpis aktualizujgcy odpis aktualizujacy

wediug Banku wediug Deloitte

(170 191)
(211 882)
(257 752)

(415 406)
(1 074 426)
(2 129 657)

Rezerwa celowa i

(15 128)
(54 009)
(76 929)
(243 809)
(316 959)
(517 350)
(997 621)
(33 186)

(3 669 797)
(1179 174)
(7 103 960)

Korekta wartosci
rezerwy celowej i odpisu
aktualizujacego

(15 128)
(54 009)
(76 929)
(73 618)
(105 077)
(259 598)
(997 621)
(33 186)
(3 254 391)
(104 747)
(4 974 303)
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Oszacowanie wartosci aktywéw i pasywéw Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Naleznosci kredytowe — korekty dla portfela kredytowego wynikajace ze zmiany klasyfikacji ekspozycji

W przypadku 13 ekspozycji zakwalifikowanych jako ,normalne” lub ,watpliwe”, otrzymane od Banku dane wskazywaty
na prowadzona egzekucje ekspozycji. W zwigzku z tym wprowadzono korekte polegajaca na przeklasyfikowaniu przedmiotowych
ekspozycji do kategorii ,stracone”. taczna kwota korekty z tego tytuty wyniosta (160) tys. zt.

- Klasyfikacja Klasyfikacja _Wartoét’: Wartosé Re_zerwa c¢_a|ov-a i Re.zerwa c_elo\_na i Korekta_vyarto_éci

Lp. ID ekspozycji wediug Banku wedlug Deloitte bilansowa pozabilansowa odpis aktualizujacy odpis aktual:zu;_a_cy rezerwy celowe_] |?dplsu
e ) = T brutto " wediug Banku  wediug Deloitte aktualizujacego

1 watpliwe stracone 19 206 - (9 603) (19 206) (9 603)
2 watpliwe stracone 129 383 - (62 564) (125 128) (62 564)
3 normalne stracone 7 099 - - (7 099) (7 099)
4 normalne stracone 65 - - (65) (65)
5 normalne stracone 15130 - - (14 451) (14 451)
6 normalne stracone 6 757 - . (6 757) (6 757)
7 normalne stracone 2 830 - - (2 830) (2 830)
8 normalne stracone 2226 - - (2 226) (2 226)
9 normalne stracone 9 513 - - (9 513) (9 513)
10 normalne stracone 18 517 - - (17 780) (17 780)
11 normalne stracone 1989 - - (1 989) (1 989)
12 normaine stracone 3101 - - (3101) (3101)
13 normalne stracone 21877 - - (21 865) (21 865)
RAZEM 237 692 - (72 167) (232 009) (159 842)
wo
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywéw Banku Spoétdzielczego w Przemkowie

Naleznosci kredytowe - korekty dla portfela kredytowego wynikajace z przeliczer przy zastosowaniu
zasad wynikajacych z Rozporzadzenia w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane

z dziatalnoscig bankow

W przypadku 25 ekspozycji wartos¢ rezerwy celowej i odpisu aktualizujacego wyliczona na podstawie przekazanych danych przy
zastosowaniu zasad wynikajacych z Rozporzadzenia w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwiazane z dziatalnoscig bankow

réznita sie od wartosci oszacowanej przez Bank. W zwigzku z tym dokonano korekty w tgcznej kwocie (757) tys. zt.

Klasyfikacja

Lp. ID ekspozycji wediug Banku

stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
pod obserwacjg
stracone
stracone
stracone
pod obserwacja
pod obserwacja
stracone
stracone

O 0O NOUAWN |

i
- O

12

=
Hw
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Klasyfikacja
wedhlug Deloitte

stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
pod obserwacjq
stracone
stracone
stracone
pod obserwacjg
pod obserwacjq
stracone
stracone

Wartosé
bilansowa
brutto

3 668 241
4 153 526
601 954
219938
161 605
20 408
88 352
279 100
208 436
360 801
968 457
87 796
112 365
574 070

Wartosé
pozabilansowa

Rezerwa celowa i

Rezerwa celowa i

Korekta wartosci

odpis aktualizujacy odpis aktualizujacy rezerwy celowej i odpisu

“wedlug Banku
(1900 741)
(797 805)
{298 318)
(219 306)
(160 576)

(20 000)
(55713)

(52 109)

(360 801)

(574 070)

‘wediug Deloitte

(2 612 241)
(1 668 805)
(184 786)
(219 932)
(161 605)
(20 408)

(1 320)

(99 753)

(8 436)
(237 476)
(14 329)

(1 307)

(10 546)
(509 970)

_____aktualizujacego
(711 500)
(871 000)

113 532
(626)

(1 029)
(408)

(1 320)
(44 040)
43 673
123 325
(14 329)
(1307)
(10 546)
64 100
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywdw Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Naleznoéci kredytowe - korekty dla portfela kredytowego wynikajace z przeliczen przy zastosowaniu
zasad wynikajacych z Rozporzadzenia w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane

z dziatalnoscig bankow

W przypadku 25 ekspozycji warto$¢ rezerwy celowej i odpisu aktualizujacege wyliczona na podstawie przekazanych danych przy
zastosowaniu zasad wynikajacych z Rozporzadzenia w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankdéw
roznita sie od wartosci oszacowanej przez Bank. W zwiazku z tym dokonano korekty w tacznej kwocie (757) tys. zt.

Lp. ID ekspozydji Klasyfikacja

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

stracone
stracone
stracone

stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone

25
RAZEM
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wediug Banku

ponizej standardu

Klasyfikacja
wedlug Deloitte
stracone
stracone
stracone

ponizej standardu
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone
stracone

Wartos¢
bilansowa
brutto

65 742
5285

22 833
319 424
4 538 692
347 417
1056 124
1 224 866
1330771
2074
2691

20 420 967

Wartos¢
pozabilansowa

Rezerwa celowa i
odpis aktualizujacy
wedlug Banku

(65 742)
(5 248)

(22 262)
(53 969)

(3 547 626)
(230 494)
(1 043 663)
(875 847)
(1313 771)
(2 056)

(2 676)

(11 602 792)

Rezerwa celowa i
odpis aktualizujacy rezerwy celowej i odpisu
wedlug Deloitte

Korekta wartoséci

aktualizujacego

(64 741) 1 002
(5 285) (37)
(22 418) (156)
(62 869) (8 900)
(3 547 626) (1)
(340 409) (109 915)
(727 913) 315 750
(875 848) (1)
(956 771) 357 000
(2 074) (19)
(2 691) (16)
(12 359 559) (756 767)
O
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywow Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Naleznos$ci kredytowe — korekty dla portfela kredytowego wynikajace z braku rezerwy na pozabilans

W przypadku 2 ekspozycji wprowadzona zostata korekta ze wzgledu na brak rezerwy na cze$é pozabilansowa. W zwiazku z tym
dokonano korekty w tgcznej kwocie (59) tys. zt.

Wartoéé

. Klasyfikacja Klasyfikacja ,
Lp. ID ekspozycji wediug Banku wedlug Deloitte blla::::::
Y stracorTe_ stracone 1015
2 stracone stracone =
1015

RAZEM
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Wartosé

pozabilansowa

Rezerwa celowa i

Rezerwa celowa i

Korekta wartosci

odpis aktualizujacy odpis aktualizujacy rezerwy celowej i odpisu

wediug Banku

1068
77 500
78 568
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywow Banku Spoétdzielczego w Przemkowie

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne

Na Dzierh Oszacowania 1 warto$¢ (netto) rzeczowych aktywéw trwatych Banku wynosita 2 927 tys. zt, z czego wiekszos¢ to
budynki i lokale (93%).

Na wartoéci niematerialne i prawne sktadaja sie gtéwnie licencje na oprogramowanie bankowe i ksiegowe.

Dokonaliémy weryfikacji wartosci netto rzeczowych aktywoéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych na podstawie
danych zawartych w otrzymanym rejestrze srodkéw trwatych. Nie zidentyfikowaliémy koniecznosci korekty wartosci rzeczowych
aktywow trwatych z tytutu ich utraty wartosci.

Podziat rzeczowych aktywoéw trwalych zostat zaprezentowany ponizej.

Nie zidentyfikowali§my materialnych korekt wartosci rzeczowych aktywow trwatych.

29.02.2020

Dane finansowe 29.02.2020
przedstawione przez Bank w Korekty ustalone w wyniku Dane finansowe ustalone
ramach sprawozdawczosci Oszacowania 1 w wyniku Oszacowania 1

~ FINREP [— )
Grunty 9 690 - 9 690
Budynki i lokale 2723 489 - 2 723 489
Ruchomosci i wyposazenie 90 275 - 90 275
Urzadzenia techniczne 87 106 - 87 106
Komputery i urzadzenia 16 235 = 16 235
Rzeczowe aktywa trwate 2926 796 - 2926 796
Wartosci niematerialne i 16 349 . 16 349

prawne
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywow Banku Spoétdzielczego w Przemkowie

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i pozostate aktywa

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Na dzieri 29.02.2020 r. Bank wykazywat aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego o wartosci 678 tys. zi. Aktywa te
powstaty gtéwnie z naliczonych odsetek do zaptacenia od depozytow terminowych i $rodkéw na rachunkach biezacych, kosztow
do zaptacenia z tytutu utworzonych rezerw na przyszte $wiadczenia pracownicze oraz prowizji rozliczanych w czasie.

Dokonalismy korekty wartosci tych aktywow o (654) tys. zt, co w rezultacie daje warto$¢ ustalong w wyniku Oszacowania 1 w
wysokosci 24 tys. zi. Kwota powyzsza odpowiada rezerwie z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywanej przez Bank
na 29.02.2020 r. Przewidujemy, ze aktywa oraz rezerwa zostang zbilansowane.

Bank nie rozpoznaje kosztéw uzyskania przychodéw z tytutu uprawdopodobnienia lub udokumentowania niesciagalnosci
udzielonych kredytéw i pozyczek.

Bank nie rozpoznaje rowniez z tego tytutu aktywa w podatku odroczonym, co jest Zwigzane z cbecng oceng prawdopodobienstwa
osiagniecia w przysziosci dochodu podatkowego pozwalajacego na potracenie ujemnych ré.znic przejsciowych. Potencjalne aktywo
w podatku odroczonym bedzie mogio byc rozpoznane w przypadku zaistnienia okolicznosci pozwalajacych na jego rozliczenie z

dochodem podatkowym. Ze wzgledu na niepewnos¢ co do zaistnienia okolicznosci pozwalajacych na rozliczenie potencjalnego
aktywa w podatku odroczonym, jego potencjalna wartos¢ nie zostala uwzgledniona w Oszacowaniu 1.

Pozostale aktywa

Pozostate aktywa o charakterze rozliczerh miedzyokresowych o wartosci 515 tys. zt sktadajg sie gtéwnie z:

* Rozrachunkéw publicznoprawnych (249 tys. zt) - nadptata podatku dochodowego za rok 2019;

+ Kosztéw zaptaconych z géry (144 tys. zi) - naktady zaptacone z géry z tyt. czynszu lokali (123 tys. z{), prowizja od pozyczki
podporzadkowanej od ﬂu tys. zt) i inne koszty (9 tys. zt); Prowizja od pozyczki powinna by¢ prezentowana razem z

pozyczkg w zobowigzaniach Banku (powinna pomniejszac¢ wartos¢ zobowigzania), jednak ze wzgledu na niematerialng wartosé
prowizji nie dokonalismy jej reklasyfikacji;

* Przychoddw do otrzymania (117 tys. zt) - niezaptacone naliczone prowizje z tytutu oplat klientdéw za rachunki biezace;
« Innych aktywéw (5 tys. zt).

Nie zidentyfikowaliSmy materialnych korekt wartosci powyzszych aktywow.
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Oszacowanie wartoéci aktywéw i pasywéw Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Aktywa trwate i grupy do zbycia sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Na dzier 29 lutego 2020 r. aktywa trwate i grupy do zbycia skiasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy skitadaty sie gtéwnie z
dwach nieruchomosci:

Nieruchomos¢ . nieruchomoéé byta wystawiona na sprzedaz w okresie maj-wrzesien
2019 przy minimalnej cenie sprzedazy wynoszacej 5 567 tys. zl (blisko 140% wartosci ksiggowej netto nieruchomosci);

Nieruchomoé¢ (I N nicruchomo$C nie byta
wystawiana przez Bank na sprzedaz ze wzgledu na dziatania porzadkujace majatek do sprzedazy (przeprowadzony zostat
szereg czynnosci w celu umozliwienia wystawienia nieruchomosci do sprzedazy);

W ramach pozostatych aktywdw do zbycia zidentyfikowali$my sarmochod osobowy (22 tys. zt) oraz sprzet budowlany (6 tys. zt).
Aktywa zostaly wystawione na sprzedaz na portalu olx.pl.

Powyzsze aktywa znalazty sie w posiadaniu Banku w wyniku przejecia lub nabycia w ramach niesptaconego kredytu.

Nie zidentyfikowaliémy matarialnych korekt wartosci aktywow trwalych przeznaczonych do sprzedazy.

29.02.2020
Dane finansowe 29.02.2020
przedstawione przez Bank w Korekty ustalone w wyniku Dane finansowe ustalone
ramach sprawozdawczosci Oszacowania 1 w wyniku Oszacowania 1
FINREP
4 002 000 - 4 002 000
619 908 - 619 908
27 996 - 27 996
g el 4 649 903 5 4 649 903

przeznaczone do sprzedazy
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywow Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Zobowigzania wyceniane wg zamortyzowanego kosztu

Na Dzieri Oszacowania 1 zobowigzania wyceniane wg zamortyzowanego wynosity 215 458 tys. zi.

W ramach zobowigzan wycenianych wg zamortyzowanego kosztu wyrdznia sie depozyty o wartosci 198 597 tys. zt oraz inne
zobowigzania finansowe bedace zobowigzaniami wobec sektora finansowego w kwocie 16 861 tys. zt, na ktére sktadaja sie przede
wszystkim kredyty od hﬁ 714 tys. zt) oraz pozyczka podporzadkowana 0*3 024 tys. zt).

Depozyty sektora instytucji samorzadowych to depozyty ztozone w Banku przez urzedy gminy, urzedy miejskie, szkoty, oérodki

pomocy spotecznej itp. Stanowig one blisko 5% wszystkich depozytéw Banku.

Odsetki od depozytdw sq naliczane miesiecznie.

Nie zidentyfikowaliémy materialnych korekt wartosci zobowigzan wycenianych wg kosztu zamortyzowanego.

29.02.2020

Dane finansowe
przedstawione

przez Bank w ramach
sprawozdawczosci FINREP

Korekty ustalone w wyniku
Oszacowania 1

29.02.2020
Dane finansowe ustalone
w wyniku Oszacowania 1

Depozyty sektora niefinansowego 188 907 309 - 188 907 309
Depozyty sektora instytucji samorzadowych 9 689 832 - 9 689 832
Depozyty 198 597 141 - 198 597 141
i_lrr\‘r:‘szgxzvgvci)a;zania finansowe (wobec sektora 16 860 861 ; 16 860 861
- w tym pozyczka podporzadkowana 3023819 - 3023819
Razem zobowiazania finansowe 215 458 002 - 215 458 002

wyceniane wg kosztu zamoryzowanego
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywow Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Rezerwy

Pozycja uwzglednia rezerwy na koszty odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych, ekwiwalentu za niewykorzystans urlopy
oraz rezerwe z tytutu zwrotu prowizji za udzielenie kredytdw konsumenckich, Warto$¢ pozycji na 29.02.2020 r. wg Banku
wynosita 1 857 tys. zt.

Dokonaliémy weryfikacji wartosci rezerw na koszty zwigzane z pracownikarri na podstawie otrzymanych kalkulacji aktuarialnych
na dzien 31.12.2019 r.

Nie zidentyfikowali§my materialnych korekt wartosci rezerw.

29.02.2020
Da:‘:e:;:i:;:i‘:::: Korekty ustalone w wyniku Dane finansovezigszt.:lgrzig
P Oszacowania 1

przez Bank w ramach w wyniku Oszacowania 1
sprawozdawczosci FINREP
Rezerwa na koszty odpraw

emerytalnych 1129 624 - 1129 624

i nagrdd jubileuszowych

Rezerwa z tytutu zwrotu prowizji za ] _

udzielenie kredytdw konsumenckich 82528 482210

R.ezerwa na koszty ekwiwalentu za 294 737 _ 294 737

niewykorzystane urlopy

Rezerwy 1 856 639 - 1 856 639 i
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Oszacowanie wartosci aktywow i pasywoéw Banku Spétdzielczego w Przemkowie

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego i inne pasywa

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa w kwocie 24 tys. zt na 29.02.2020 r. wynika gtéwnie z dodatnich réznic przejsciowych miedzy wartosciq podatkowsa i
ksiggowa w ramach naleznosci od sektora niefinansowego. Bank rozpoznat rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego w

petnej kwocie, wynikajacej z dodatnich réznic przejsciowych w podatku dochodowym.

Nie zidentyfikowaliémy materialnych korekt wartosci rezerwy z tytutu odroczonego podatku.

29.02.2020

Dane finansowe
przedstawione

przez Bank w ramach
sprawozdawczos$ci FINREP

Inne pasywa

Korekty ustalone w wyniku
Oszacowania 1

29.02.2020
Dane finansowe ustalone
w wyniku Oszacowania 1

Nierozliczone sesje Elixir 2 120 982 - 2120 982
Przychody pobrane z gory- prowizje rozliczane w czasie od _

kredytéw odnawialnych i gwarancji; odsetki nadptacone 1581285 L
Rozrachunku publiczno prawne (podatek VAT, podatek od 0sab )

fizycznych, sktadki ZUS) e 21830
Zobowiazania wobec-ubezpieczenia) 38 195 - 38 195
Koszty do zaplacenia 17 379 = 17 379
Fundusz swiadczen pracowniczych 10118 = 10 118
Wypowiedziane udziaty 3898 - 3898
Inne 1488 - 1488
Rezerwa na zobowigzania pozabilansowe wynikajace z ekspozycji _ 58 568 58 568
kredytowych

Razem inne pasywa 2 394 124 58 568 2 452 692

Pozycje innych pasywow zostaty zaprezentowane w nominalnej wartosci przychodéw pobranych z géry, ktére beda podiegaty

rozliczeniu i kosztow, ktdre beda wymagaly zaptaty.

Wartosc innych pasywéw w Oszacowaniu 1 zostata zwiekszona o 59 tys. zt dotyczacych zawigzania rezerwy na zobowigzania
pozabilansowe wynikajace z ekspozycji kredytowych. Nie zidentyfikowali§my materialnych korekt wartosci pozostatych pozycji w

innych pasywach.
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Zrédha istotnych niepewnosci dotyczacych wyniku Oszacowania 1

- Przyjete zostato zatozenie o poprawnosci przekazanych danych. Wyniki znalizy préby kredytowej nie prowadza do whioskow
o nieprawidtowosci przedmiotowego zatozenia. Ze wzgledu na wysoko$¢ funduszy wilasnych nie identyfikujemy,
aby przedstawione zrodia niepewnos$ci mogly wplyngc na konkluzje z niniejszego Raportu.

+ W ramach przedstawionej dokumentacji znalazly sig informacjs na temat wystepujacych w  przesziosci
nieprawidtowo$ci mogacych wptywac na poprawnos¢ przedstawianych danych finansowych. Zgodnie z przekazanymi
informacjami nieprawidiowosci byly systematycznie usuwane, nie mozarmy mieé jednak pewnosci, czy wszystkie zostaly
wyeliminowane., W szczegolnosci kwestia nieprawidtowosci zostata poruszona w sprawozdaniu biegtego rewidenta za 2018 r., w
ktérym nieprawidtowosci byty przyczyng wydania opinii z zastrzezeniem, co potwierdza podwyzszone ryzyko biedu w
danych finansowych.

. Rzetelno$¢ danych dotyczacych zabezpieczefi - w ramach Oszacowania 1 na podstawie préby nie stwierdzilismy
istotnych nieprawidtowosci w danych dotyczacych zabezpieczen. W trakcie prac przeanalizowana zostata wybrana préba
zabezpieczeni pod wzgledem ich ustanowienia oraz poprawnosci wyceny i wyniki analiz zostaty uwzglednione w Oszacowaniu 1
- w przypadku istotnych negatywnych odchylefi (ponad 10%) wprowadzono korekte dla odpisu aktualizujacego.
Nieruchomosci spoza proby zostaty uwzglednione w Oszacowaniu 1 zgodnie z wartosciami dostarczonymi przez Bank ze
wzgledu na fakt, ze wyniki proby nie wskazywaty na zawyzenie wyceny nieruchomosci w portfelu. Dodatkowo przeprowadzona
zostata analiza wrazliwosci Oszacowania 1 na zmiane wartosci nieruchomosci. Przyjete zostato rowniez zatozZenie o istnieniu
zabezpieczen w postaci nieruchomosci wykorzystanych do pomniejszenia rezerw celowych.

. Bazowalismy na danych Banku udostepnionych na_platformie elektronicznej. Dodatkowo mieliSmy mozliwos¢ zadawania
pytan w formie e-mail oraz podczas telekonferencji, Dostep do
pracownikéw Banku byt w konsekwencji ograniczony w poréwnaniu do standardowego podejscia w ramach audytu
sprawozdania finansowego.

+ Dane stanowigce podstawe Oszacowania 1 nie byty poddawane badaniu przez biegtego rewidenta. Bank nie sporzadzat
réwniez sprawozdania finansowego na Dzierh Oszacowania 1.

. Zwracamy uwage iz po 29 lutego 2019 r. nastapity i trwajq istotne zmiany w gospodarce spowodowane COVID-19, ktérych
efekt nie zostal uwzgledniony w Oszacowaniu 1, poniewaz na date 29 lutego 2019 r. nie miat on istotnego wplywu na wyniki
Oszacowania 1. Na dzied niniejszego raportu nie jest mozliwa precyzyjna kwantyfikacja wptywu zmian w gospodarce na
oszacowana wartos¢ aktywéw i pasywéw Banku, niemniej powyzsze ne ma wplywu na wnioski wynikajace z niniejszego
oszacowania.
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Analiza wrazliwosci na przyjete zalozenia

WysokosC rezerw celowych i odpiséw aktualizujacych naleznoéci uzalezniona jest od klasyfikacji ekspozycji oraz wartosci
zabezpieczen, o ktére Bank moze pomniejszy¢ podstawe tworzenia rezerw.

Giéwnym kryterium klasyfikacjii okreslonym w Rozporzadzeniu w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko 2zwiazane
z dziatalnosciq bankéw jest kryterium ilosciowe stanowiace liczbe dni opéznienia w splacie. Bank moze zmienic klasyfikacje
ekspozycji do innej grupy ryzyka na podstawie dodatkowych istotnych czynnikéw jakosciowych. Wobec tego wrazliwosc
wysokosci rezerw jest zalezna w gtéwnej mierze od wartoéci zabezpieczenia, ktéra Bank moze uwzgledni¢ w pomniejszeniu
podstawy tworzenia rezerw celowych i odpiséw aktualizujacych.

W ramach Oszacowania 1 przeprowadzono analizy otrzymanych wycen nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie ekspozycji
kredytowych nalezacych do proby. W wyniku miedzy innymi tej weryfikacji dokonano korekt do wyceny ekspozycji kredytowych.
W celu oszacowania wrazliwosci wyceny bilansowej ekspozycji kredytowych na zmiane wyceny nieruchomosci do kalkulacji
rezerwy celowej podstawiono wartos¢ zabezpieczenia:

» Powiekszong o 10% oraz
* Obnizong o 10%,

co mogtoby wynika¢ na przykiad z istotnej zmiany warunkéw rynkowych. Przyjety zakres jest zgodny ze znana nam praktyka
rynkowa.

Zwigkszenie wartosci zabezpieczeri 0 10% skutkowataby obnizeniem kwoty korekty wynikajacej z Oszacowania 1 dotyczacej
wyceny ekspozycji kredytowych o 3 830 tys. zi. Z kolei obnizenie wartosci zabezpieczenia o 10% skutkowatoby zwigkszeniem
kwoty tej korekty o 4 685 tys. zt. Wynik analizy wrazliwodci nie wpltywaja na nasze wnioski dotyczace istnienia przestanki
zagrozenia Banku upadtoscia.
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powigzanych sa prawnie odrebnymi, niezalez1ymi podmiotami, ktore nie moga podejmowac decyzji ani zoYowigzan za inne podmioty wobec 0s06b
trzecich. DTTL, kazda z jej firm cztonkowskict i paodmiotdw powigzanych ponosza odpowiedziaino$¢ wytaczn-e za wiasne dziatania i zaniechania, a nie
za dziatania i zaniechania innych: firm cztonkcwskich i podmiotéw powigzanych. DTTL ne Swiadczy ustug na rzecz klientéw. Zapraszamy na strong

www.deloitte.com/pl/onas w celu uzyskania da szyct informaciji.

Deloitte to wiodaca, miedzynarodowa*firma sSwiadczaca klientom ustugi obejmujace m:in. audyt, konsutting; doradztwo finansowe, zarzadzanie
ryzykiem, doradztwo podatkowe.

Nasza globalna sie¢ firm cztonkowskich i podmiotow powizzenych (zwena facznie ,organizacja Deloitte”) otejmuje ponad 150 krajow i terytoriow i

. $wiadczy wustugi'na rzecz czterech z pigciu spofek z rankingu Fortune Global 500®. Aby dow edzie¢ sie, w jaki sposéb okoto 312 000 pracownikow

Deloitte real zuje misje firmy, zacnecamy do odwiedzenia strory: www.d2loitte.com.

Deloitte ‘Central Europe to regionalna organizacja podmiotow dziatajacych w grupie Deloitte Central Europe Holdings: Limited, firmy czionkowskiej
Deloitte Toliche Tohmatsu Limited w Europie Srodkowej. Ustugi swiadcza spatki zalezne | powiazane z Deloitte Cantral Europe Holdings Limited; ktare
stanowia odrebne i niezalezne podmioty prawa. Spotki zalezne il pcwigzzne z Deloitte Central Europe Holdings Limited znajduja sie W grupie wiodacych
firm, $wiadczacych ustugi profesjonalne w regionie Europy Srodkowej; zatrudniaja tacznie niemal 7 000 pracown:kéW w 44 biurach, dziatajacych w 18
krajach.

: © 2020. Wszelkich informacji udziela Deloitte Polska.

QO e Y ——

Sl




